OKkresni stavebni bytové druzstvo Havlickuv Brod
Jihlavska 564, 580 02 Havlickuv Brod
tel. ustfedna 569 430 920, teditel 569 430 937, fax 569 430 949, e-mail osbdhb@osbdhb.cz

Zapis z jednani shromazdéni delegatic OSBD Havli¢kiv Brod

Dne: 11. ¢ervence 2019 v 15 hodin
Misto konani: kongresovy sal Hotelu Slunce v Havlickové Brodg¢, Jihlavska 1985

K jednani SD OSBD Havli¢ktiv Brod bylo pozvano 153 delegatti s 1846 mandaty.

Program:
1. Zahjjeni — zjisténi usnaSeni schopnosti, jmenovani zapisovatele a fidiciho SD
2. Schvaleni programu SD
3. Schvidleni jednaciho fadu SD
4. Volby mandatové komise, navrhové komise, ovéfrovateli zapisu
5. Zprava mandatové komise
6. Zprava predstavenstva druzstva
7. Zpréava kontrolni komise
8. Smérnice o odménovani Clenii organa druzstva
9. Projednani a schvaleni bankovnich Gvéra
10. Schvaleni ro¢ni ucetni uzavérky rozdéleni zisku
11. Projednani namitek vyloucenych ¢lenti druzstva
12. Diskuze
13. Zprava mandatové komise
14. Usneseni
15. Zaver

Delegatem je predseda samospravy nebo povéireny nahradnik — pouze ¢len druZstva.

1. Zahajeni — zjiSténi usnaseni schopnosti, jmenovani zapisovatele

Jednani SD zah4jil v 15.15 hodin mistoptfedseda pfedstavenstva druZstva Ing. Petr Habasko . Ptivital
pfitomné delegéty a hosty SD OSBD Havlickliv Brod a konstatoval, ze SD OSBD je v tuto hodinu
usnaseni schopné. Piitomno 41 delegati s 967 hlasy, tj. 52,38 % z pozvanych.

Zapisovatelkou byla jmenovana pani Alena Kralova

2. Schvaleni programu SD
Program jednani SD OSBD byl delegaty SD schvélen aklamaci. 100% hlast pro.

3. Schvaleni jednaciho Fadu SD
Ptedlozeny jednaci f4d SD byl delegéty schvalen aklamaci. 100% hlast pro.

4. Volby mandatové komise, navrhové komise, ovérovatele zapisu

Mandatovéa komise — pfedseda pan Ing. Martin Capek, &lenové — p. Miroslav Marel, p. Chudoba
Néavrhova komise — pfedseda pan Zden¢k Matéjka, clenové — p. Antonin Barek a p. Jifi Pertl
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Ov¢étovatelé zapisu — pan Milos Tregler, Lubos Rauer
Clenové komisi schvaleni aklamaci — 100% hlast
Skrutatofi - zaméestnanci HS + ¢lenové piislusné komise
Prezence - ¢lenové mandatové komise + zameéstnanci HS

5. Zprava mandatové komise

Piedseda mandatové komise pan Ing. Capek seznamil delegaty s Giasti na SD.
Ptitomno 41 delegati s 967 hlasy z 1846 pozvanych, coz je 52,38 % .

SD je usnaSeni schopné v souladu se stanovami druzstva.

6. Zprava predstavenstva
Zpravu pirednesl predseda predstavenstva p. Krej¢i

Usneseni minulého shroméazdéni delegatt, kterym byly uloZeny tikoly v§em orgdniim druzstva bylo
splnéno.

- V soucasné dobé mé druzstvo 1.819 c¢lenti. Ve spravée celkem 242 domil ve vSech regionech okresu
Havlickav Brod. Z tohoto poctu je sprava 160 spolecenstvi vlastniki a jinych bytovych druzstev na
zaklad¢ smluv o sprave.

- Jednou z priorit PD je vymahani pohledavek za dluzné ndjemné. V loniském a pocatkem
letosniho roku se podatilo ve spolupréaci s JUDr. Sirmerem soudnim piikazem vystéhovat posledni
dlouhodobé neplatice. V letoSnim roce byl vydan pravomocny rozsudek Okresniho soudu

v Havli¢kové Brodé na neplati¢e ze Zdirce nad Doubravou. Dluh na ndjemném véetng pravnich
nakladi ¢ini v tomto ptipadé cca 400 tis. K¢.

- OSBD Havlicktiv Brod k dneSnimu dni vlastni tyto bytové jednotky.

Kokoftinskd 2967, Havlickav Brod byt 3+1

Pelikanova 528, Ptibyslav byt 3+1

Krale Jana 52, Chotébof byt 2+1

Krale Jana 1326, Chotébot byt 2+1

Na Bradle 956, Svétla nad Sazavou byt 1+1

V Zahradéch 41, Golc¢iv Jenikov byt 3+1

Kamenna 1582, Chotebot byt 1+0

Tyto byty OSBD pronajima na zakladé najemni smlouvy na dobu urcitou s moznosti prodlouzeni.
Byt 2+1 Na Bradle 952, Svétla nad Sazavou ma OSBD ponechan pro piipad soudniho piikazu na
poskytnuti ndhradni ubytovani pti vyklizeni bytu.

Dale OSBD vlastni byty, které vzhledem k vysi dluht a jejich zanedbanému stavu nelze pronajmout
a predstavenstvo druzstva rozhodlo na zdklad¢ znaleckého posudku o jejich prodeji. Jedna se o :
byt 3+1 Havlickova Borova 178

byt 3+1 Ceské Béla 254

- V letosnim roce byl kone¢né doteSen dlouhodoby pronajem nebytovych prostor ve vlastnictvi
OSBD na adrese Jihlavska 3204, Havli¢ktv Brod. Firma PTACEK — velkoobchod a.s. jiZ oteviela
provozovnu koupelnového studia a fadné€ plni veSkeré zavazky plynouci z najemni smlouvy.

- Kancelaie Kobzinova, Havlicktiv Brod — OSBD je vlastnikem uzivanych kancelarskych prostor.
Se spoluvlastniky bytového domu byla uzaviena dohoda o uzivani spole¢nych casti domu a
druzstvo ptispiva do FO spol. prostor domu dle svého spoluvlastnického podilu.

- V priibéhu minulého a letosniho roku doSlo v organizacni struktuie hospodaiské spravy k dalSim
zménam . Z divodu zefektivnéni ¢innosti HS, doslo k rozvazani pracovniho poméru s ucetni SVJ
a jedné ucetni nebyla prodlouzena smlouva sjednana na dobu urcitou. Dal§i zménou na
ekonomickém tuseku je odchod hlavni ucetni na matetskou dovolenou. Do néstupu Ing. Holendové



po matetské byl pfijat na tuto funkci Ing. Josef Dolejsi.

Ke zménam doslo i na technickém useku. Vedouci Giseku Ing. Capek ukon¢il pracovni pomér u
druzstva. Na jeho pozici byl pfijat Vitézslav Kalousek. Nova organiza¢ni struktura hospodaiské
spravy / véetné kontaktli na jmenované / bude k dispozici na internetovych strdnkach OSBD.

- Hospodareni druzstva se v r. 2018 fidilo planem pfijatym ptedstavenstvem druzstva. Druzstvo
jako celek vytvotilo zisk po zdanéni v celkové vysi 318.488 K¢.

Utetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv organizace k 31.12.2018 a byla
provedena souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Po projednani v predstavenstvu druzstva navrhujeme rozd¢lit zisk takto:

Zisk k rozdélent: 318.488 K¢
Piijem do FO samosprav z pronajmu spol. prostor 234.701 K¢
Ptidél do socialniho fondu: 30.000 K¢
Nerozdéleny zisk 53.787 K¢

Zustatek vysledku hospodatfeni navrhuje pfedstavenstvo druzstva ponechat v nerozdéleném zisku.
Jeho vyse je k 31.12.2018 2.894.366 K¢

Hospodateni OSBD se do kvétna letoSniho roku vyvijelo bez zdsadnéjSich vykyvi, a to jak

v ndkladové, tak ve vynosové oblasti.

- Nesplacené uvéry na vystavbu bytovych domti k 31. 12.2018 ¢inily 5.309.000 K¢.

OSBD ma dale uzavieno 30 ucelovych vért na rekonstrukce a opravy domu. Lhita splatnosti se
pohybuje od 5 do 20 let a jejich celkova nesplacend vyse je 54.875.000 K¢.

Pro pfisti obdobi navrhuje PD schvalit refixaci uvéri v rozsahu, ktery je uveden v navrhu usneseni.
- Na opravy domt bylo v roce 2018 celkem profinancovano 4,5 mil K¢&. Investice do oprav v roce
2019 ptedpokladame ve stejné vysi jako v roce 2018.

- OSBD i vletosnim roce =zajistuje technickou ptipravu revitalizace domti SVJ soucasné
s administrativnim vyfizenim dotaci z dota¢niho titulu IROP. Jednd se o pét SVIJ s celkovou vysi
oprav 22.000.000 K¢.

Piedseda PD vyslovil podékovani Ing. Capkovi, ktery i piesto, Ze jiz u OSBD nepracuje, zajistuje u
zminénych domu technicky dozor a vyfizuje administrativni zaleZitosti ohledné dotaci. Dotace byly
sjednany jeste¢ pod hlavickou OSBD, ale druzstvo v souc¢asné dobé nema technickou kapacitu na
jejich zajisténi.

- Dale ptedseda PD informoval pfitomné o zmén¢ zasilani vypist z fondu oprav spolecnych prostor
a bytli na jednotlivé samospravy. Vypisy budou zasilany jedenkrat rocn¢ a to za obdobi 1.1. az 31.12.
ptislusného roku.

- V ramci tspornych opatieni budou od letosniho roku pietétovany bankovni poplatky na jednotlivé
uzivatele a vlastniky bytii. Poplatky budou zi¢tovany v roénim vyuctovani jednotlivych bytu.

- Dtlezitd informace ohledné bliZiciho se terminu 31.12.2020, kdy kon¢i promlceci lhiita, v niz
mohou ¢lenové druZstva uplatnit sviij narok na prevod jednotky do osobniho vlastnictvi. V Cl. 12
stanov OSBD je zakotveno pravo ¢lena na podani vyzvy k ptevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi
za podminek stanovenych zakonem a stanovami. Podminkou na realizaci vyzvy je podéani pisemné
zadosti min. 6 mésich pred pozadovanym terminem sepsani smlouvy na pievod druzstevniho bytu.
Timto mé ¢len pravo na ptevod bytu i po terminu 31.12.2020.

7. Zprava kontrolni komise

Komise pracuje dle planu prace v kalendainim roce. Na programu zasedani KK, ktera se konaji
pravidelné, jsou veskeré informace ze schiizi predstavenstva OSBD, feSeni vSech doslych stiznosti,
aktualni informace o stavu Setfeni jednotlivych ptipadi, vysledky provadénych kontrol atd.
Kontrolni komisi nedosla v obdobi od posledniho SD Zadna stiznost .

Kontrolni komise v daném obdobi provedla v rdmci aparatu OSBD nékolik kontrol.



Jednalo se o kontrolu auto provozu, kontrolu evidence a feSeni naméta ¢i stiznosti zaslanych nebo
dorucenych na OSBD.

Pti kontrolach nebyly zjiStény zadné zavazné nedostatky, drobné piipominky KK byly pfedany PD
OSBD k dofeseni.

Pribézné je sledovano vymahani pohledavek z najmu.

Pribézné je kontrolovano plnéni usneseni z posledniho SD.

Usneseni z SD 2018 bylo splnéno.

Spoluprace KK a PD OSBD je dobra, o jednani jsou vzajemné oba organy informovany. Zavéry
Z jednani jsou projednavany s navrhem na feSeni.

Byla provedena kontrola ro¢ni ucetni zadveérky se zdveérem:

Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finan¢ni situace OSBD Havlickav
Brod k datu 31.12.2018. Naklady a vynosy, vysledky hospodaieni, rozdéleni zisku, za rok 2018 jsou
v souladu s Eeskymi Gigetnimi predpisy. Celkové zprava k RUZ je k dispozici na OSBD Havlickiv
Brod.

Na zakladé zpravy KK doporucuje SD schvalit ro¢ni ucetni zavérku OSBD Havlickiv Brod za rok
2018.

8. Smérnice o odménovani ¢lent organt druzstva

Piedseda PD podal delegatim zdlvodnéni navrhovaného zvySeni odmén organt druZstva.
Navrhované zvyseni od 1.8.2019 o 10%.

PRO: 846 hlast PROTI: 87 hlast ZDRZEL SE : 44 hlast
Smérnice o odménovani organti druzstva byla schvélena

9. Projednani a schvaleni bankovnich avéru

- SA 224, Na Bradle 958-9, Svétla nad Sazavou , uveér ve vysi 3.185.509 K¢ / stav k 31.12.2018 —
1.534.188 K&/,splatny k 30.9.2028. Fixace ke dni 30.11.2019. Uvér poskytnuty Ceskou spotitelnou
a.s. Ke dni ukonceni fixace bude pfipadné /dle aktualnich urokovych sazeb/ uzaviena uvérova
smlouva s CSOB a.

- SA 204, Beckovského 1874-6, Havlickiiv Brod, uvér ve vysi 11.000.000 K¢ / stav k 31.12.2018 —
1.835.694 K&/ splatny k 15.7.2030. Fixace ke dni 12.7.2020. Uvér poskytnuty CSOB a.s. Ke dni
ukonceni fixace bude pripadné /dle aktudlnich arokovych sazeb/ uzaviena tivérova smlouva

s Ceskou spofitelnou a.s.

- SA 223, Na Bradle 957, Svétla nad Sazavou , uvér ve vysi 8.132.000 K¢ / stav k 31.12.2018 —
2.451.354 K¢&/,splatny k 15.7.2030. Fixace ke dni 12.7.2020. Uvér poskytnuty CSOB a.s. Ke dni
ukonceni fixace bude ptipadné /dle aktudlnich urokovych sazeb/ uzaviena uvérova smlouva

s Ceskou spofitelnou a.s.

Hlasovani - PRO: 964 hlast tj. 100% hlasii

10. Schvaleni roéni uzavérky

Predsedajici Ing. Habasko pfednesl navrh na schvéleni ro¢ni ticetni zavérky a rozdéleni zisku tak, jak
byl piedlozen ve zprave piedstavenstva OSBD Havlickiiv Brod

Hlasovani - PRO: 964 hlast tj. 100% hlast

11. Projednani namitek vyloucenych €lenii — k dnesnimu dni nebyly podany zadné namitky.

12. Diskuse

Pro¢ se déla shromazdeéni o prazdninach? Ing. Krumplova, ktera doCasné zastupovala za vedouci
ekonomku, kterd ptedcasné odesla na matetskou dovolenou, nestihla dokoncit uzaveérku uz v kvétnu,
a proto byl termin posunut aZ na Cervenec. Pfisti shromédzdéni uz bude urcité¢ v fddném terminu do
konce ¢ervna 2020.



13. Zprava mandatové komise

Piedseda mandatové komise pan Ing. Capek seznamil delegéty s Gcasti na SD.
Ptitomni delegati maji 967 hlast, tj. 52,38%

SD je usnaSeni schopné v souladu se stanovami druZstva.

14. Usneseni
Néavrh usneseni prednesl pfedseda ndvrhové komise SD pan Matéjka ,
PRO 9567 PROTI 0 ZDR 0

15. Zavér

Jednani SD OSBD Havli¢ktv Brod ukonc¢il pan Ivo Krej¢iv 16,00 hod. Zapis z jednani shroméazdéni
delegati a usneseni SD OSBD Havli¢kliv Brod budou zvetejnény na int. strankach druzstva.

Piilohy:
1. Usneseni SD OSBD Havli¢kuv Brod
V Havli¢kové Brodé dne 31. 7. 2019
Zapisovatel: Alena Kradlovda

Ovétovatelé zapisu:



