OKkresni stavebni bytové druzstvo Havlickiiv Brod
Jihlavska 564, 580 01 Havlicktv Brod

tel. ustfedna: 569 430 920 fax: 569 430 949 e-mail: osbdhb@osbdhb.cz

Smérnice ¢.2/2014

O nijemném z druzstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostoru a
uhradach za plnéni spojena s uzivanim téchto byt a nebytovych prostori

Uvodni ustanoveni

V navaznosti na ustanoveni zdkona ¢.67/2013 Sb., ktery upravuje nckteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych suzivanim bytu a nebytovych prostori a
nekterych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik a dalS$i predpisy
predstavenstvo Okresniho stavebniho bytového druzstva Havlickiv Brod (déale jen
»druzstvo®) vydava tuto smérnici. Smérnice upravuje zpusob stanoveni a vyuctovani
najemného a sluzeb za uzivani bytu a nebytového prostoru (déle jen ,,byt*). Smérnice se
netykd spolecenstvi vlastnikii zapsanych do vetejného registru piesto, Ze druzstvo pro né
zajistuje spravu nebo v nich vlastni byty. Smérnice se ale vztahuje v pfiméfené mife 1 na
vlastniky bytl, které spravuje druzstvo na zdkladé smlouvy o spravé bez vzniku spolecenstvi
vlastnik.

ClL 1
Pifedmét upravy
Smérnice upravuje:
a) najemné v druzstevnich bytech a druzstevnich nebytovych prostorech (dale jen ,,byt®),

b) uhrady za plnéni spojend s uzivanim byti (dale jen "sluzby").

Ustanoveni smérnice se pouziji pfiméfené 1 pro urCeni ndjemného a thrad za sluzby
v rodinnych domech a v bytech potizenych formou nastaveb a vestaveb s financ¢ni, uvérovou a
jinou pomoci poskytnutou podle zvlaStnich pravnich piedpisti o finan¢ni, Gvérové a jiné
pomoci druzstevni a individudlni bytové vystavbe.

Cl.2
Najemné

Soucasti ngjemného je:
a) splatka dlouhodobého investi¢niho uvéru na druZzstevni bytovou vystavbu vztahujiciho
se k domu (,,anuita“)
b) dan z nemovitosti za dim ¢i byt a za pozemek
c) dlouhodobé zédloha na opravy (,,fond oprav®)
d) spravni naklady
e) dan z pfidané hodnoty (,,DPH*)
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f) splatka avéru poskytnutého na rekonstrukci domu a bytu

N3ajemné se stanovi jako zaloha, kterd se kromé polozek c), d), e), f) tohoto clanku
kazdoro¢né s najemci vyuctuje ve stejném terminu jako sluzby. Rozdé€leni na jednotlivé byty
se provadi dle podilu podlahovych ploch jednotlivych byt k souctu vSech podlahovych ploch
bytl. Rozdily mezi pfedepsanymi zalohami a skutecnymi naklady se vyrovnaji s jednotlivymi
najemci ve stejném terminu jako rozdily z vyactovani sluzeb.

1. Dlouhodoba zaloha na opravy (fond oprav) — piedstavuje tvorbu finan¢nich prosttedki na
opravy, revize a udrzbu spoleénych ¢asti domu, které nejsou soucésti cen sluzeb uvedenych
v Cl. 3, odst.g) této smérnice. Dale se tato zaloha mize pouzit na rekonstrukci a modernizaci
domu. Dlouhodobad zaloha na opravy se tvofi pravidelnymi mésicnimi i mimotfadnymi
jednorazovymi prispévky uzivatelt byt. Zakladnim kritériem pro stanoveni vyse piispévku je
podlahova plocha bytu.

Pti zméné uzivatele bytu se tyto prostfedky nevypotadavaji (§ 1186 OZ). K vyporadani
dojde jen mezi druzstvem a spolecenstvim vlastnikli, pokud na domé vznikne. V piipadé, ze
soucet dlouhodobé zalohy na spole¢nych ¢astech a dlouhodobé zalohy na jednotlivych bytech
vzniklych z diivodu rekonstrukce ¢i modernizace domu ¢i jeho zatizeni a nejsou ke dni vzniku
spoleCenstvi vyrovnany, jednotlivi vlastnici bytl tyto c¢astky uhradi jednorazové, nebo
dohodnou s druzstvem zdvazny splatkovy kalendar.

2. Spréavni naklady (poplatek na spravu) — jsou néklady slouzici k uhradé nékladi spojenych
se spravou bytil, domi a druzstva (naptf. odmén Clenit organii druzstva, ndklady na vedeni
ucetnictvi, na vyuctovani najemného a sluzeb, odpisy majetku, osobni nédklady zaméstnancii
druzstva, ndklady na provoz budovy sidla druzstva apod.). Tyto néklady se stanovi na
jednotlivé byty stejnou Castkou s vyjimkou druzstevnich byt v najmu neclent druzstva a
druzstevnich byt ve spolecenstvi vlastnikd.

3. Dan z piidané hodnoty (DPH) je stanovena tém uzivatelim byti, u kterych to uklada
ptislusny zékon (zakon ¢. 235/2004 Sb. v aktudlnim znéni) a vztahuje se pouze na spravni
naklady.

O vysi polozek najemného uvedenych v tomto ¢lanku uvedenych v odstavcich 1., 2., 3.
rozhoduje predstavenstvo druzstva vcetné udéleni vyjimek ze schvalenych pravidel, a to vzdy
pied vydanim rozpisu najemného na pfisti obdobi.

CL3
Sluzby

Soucasti sluzeb je:

a) spolecnd elektfina — jedné se o spotiebu elektrické energie, ktera se spotfebovava na
osvétleni spolecnych prostor, v susarnach, pradelnach, pro pohon vytahi a jinych
zafizeni umisténych v domé a v kotelnach, vyménikovych stanic na vyrobu tepla a
teplé vody, pokud tato nemaji vlastni odbérné misto. VysSe zaloh se stanovi podle
pfedpokladanych néakladti odvozenych ze skuteCnych nakladi piedchoziho roku.
Rozd¢€leni zdloh a vyuctovani zaloh se provadi podle podilu podlahovych ploch
jednotlivych byti k sou¢tu podlahovych ploch vSech byti v domé. Do sluzeb se
nezahrnuji naklady na revize elektrickych rozvoda ve spolecnych ¢astech domu,

b) pojisténi — ndklady na pojisténi vychdzi z thrady pojistného za konkrétni dam dle
pojistné smlouvy s konkrétni pojistovnou. Rozdéleni zaloh a vyuctovani zéaloh se

2



d)

g)

provadi podle podilu podlahovych ploch jednotlivych byti k souctu podlahovych
ploch vsech bytti v domé,

vodné a sto¢né — zaloha se stanovi na dodavku studené vody a studené vody slouzici
jako surovina pro ohiev na teplou vodu a to podle poctu osob bydlicich déle nez 2
meésice v byté. Vyse zalohy vychazi z ptredpokladanych nékladi a dostupnych tudajt
konkrétniho dodavatele vody o vyvoji cen. Vyuctovani skute¢nych nakladii na vodné a
stocné se provadi dle poméru naméfenych hodnot na podruznych — bytovych —
vodomeérech. Pokud nejsou podruzné vodoméry instalovany, tak se vyactovani provadi
dle poctu osob bydlicich v byt¢ a domé&. V piipadé pochybnosti o spravné ¢innosti
podruznych vodoméra se pii vyactovani postupuje dle smeérnych ¢isel ro¢ni spotieby
(priloha ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb). Podle této vyhlasky bude postupovéno i
v tom ptipad¢, Ze uzivatel bytu znemozni ptistup do bytu za ucelem odectu vodoméru
¢i vodoméri nebo neumozni pfistup do bytu z divodu vymény vodoméru c¢i
vodoméru,

otop a ohfev teplé vody — mésicni zaloha se stanovi jako 1/12 predpokladané spotieby
tepla na objektu. Rozuc¢tovani na jednotlivé byty se provadi podle platného pravniho
ptedpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozictovani nakladti na tepelnou energii pro
vytapéni a nakladii na poskytovani teplé vody mezi skutecné spotiebitele. V soucasné
dobé¢ vyhléska ¢. 372/2001 Sb.,

provoz STA, kabelové televize — zédlohy se stanovi a vyuctovani provadi dle
uzavienych smluv ¢i podle poctu televiznich zasuvek v jednotlivych bytech,

provoz vytahu — jedna se o naklady spojené s komplexnim servisem vytahu
zajiStovanym servisni firmou. VysSe zaloh je uvedena v ptiloze ¢. 1 této smérnice.
Skute¢né néklady na jednotlivé byty se vyuctuji koeficientem mezi predepsanymi
zalohami a skute¢nymi naklady,

provozni naklady - jedna se o naklady na zajisténi provozu domu a pozemku
nalezejicich k domu. Jedna se piedevsim o €isténi a kontroly komint, ¢isténi septikt a
zump, uklid spole¢nych prostor, odvoz odpadu, deratizaci objektu, sekani travy apod.
Zaloha se stanovi podle poméru podlahovych ploch jednotlivych byti k celkové
podlahové plose vchodu ¢i domu. Tyto naklady se rozictovavaji podle podlahovych
ploch byti. Do provoznich nakladti se zahrnuje také piispévek SCMBD, ktery se
rozd¢li rovnym dilem mezi ¢leny druzstva. Pokud z nadstandardniho vybaveni bytu
vyplyvaji vicenadklady na kontrolu a ¢isténi komint spole¢nych ¢asti domu (napf.
krbova kamna), hradi je uzivatel bytu.

Cl 4
Zv1astni ustanoveni pro vlastniky byta

Vlastnici bytl jsou povinni hradit:

a)
b)

polozky stanovené pevnou ¢astkou, které jsou uvedeny ve ¢l. 2, odst. 1., 2., 3.

zalohy za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu ve smyslu zdkona ¢.
63/2013 Sb., které jsou jim vzdy po skonéeni zuctovaciho obdobi vyrovnany podle
skutecnych néklada na tyto sluzby — viz ¢1.3 této smérnice.



CL5
Terminy

1. Mg¢sicni ndgjemné a zalohy za sluzby za uzivani bytu dle ptedpisu jsou splatné do
25 kalendainiho dne bézného mésice. V pripad€, ze druzstvo provadi inkaso této
castky, je druzstvo opravnéno toto inkaso pozadovat 5 pracovnich dnl pted
uvedenym terminem z diivodu ¢asového posunu pii mezibankovnim styku.

2. Vyse spravnich nakladii a zaloh na sluzby se stanovi vzdy k 1.7. bézného roku.

Zmény provadéné v priabéhu roku budou vychazet z opravnénych pozadavkl a zmén

na stran¢ uzivatele bytu (zména poctu osob, splaceni zavazku ze strany uzivatele,

zmény zaloh ve vztahu k vyactovani zaloh ptedchoziho obdobi). Dle potieby bude
upravovana dlouhodobéd zaloha na opravy (fond oprav), zejména pokud to bude
nutné pro ziskani uvéru na opravy vétsiho rozsahu.

4. Jiné zmény zaloh a poplatki mimo stanoveny termin ma druzstvo pravo provést jen
v mife odpovidajici zméné rozsahu, kvality ¢i ceny dodané sluzby (§ 4 odst. 4)
zakona ¢. 67/2013 Sb.).

5. Skute¢nou vysi nakladi a zaloh za jednotlivé sluzby za kalendaini rok druzstvo
vyuctuje a predlozi uzivateli bytu do 30.dubna nasledujiciho roku, pokud tomu
nebudou branit okolnosti, které druzstvo nemuze ovlivnit.

6. Financni vyrovnani provede druzstvo a piijemce sluzeb nejpozdé€ji do 4 mésicii ode
dne doruceni vyuctovani piijemci sluzeb.
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ClL 6
Vyjimky

Samosprava miize podat predstavenstvu druzstva navrh na upravu zaloh a roziac¢tovani
z ro¢né vyuctovavanych sluzeb. V zadosti uvede diivod. Predstavenstvo druzstva miize
tento navrh schvalit, ale jen pro konkrétni dim.

Pokud bude s najemcem druzstevniho bytu uzaviena dohoda o pausalni platbé (§ 9
zakona €. 67/2013 Sb.), zahrne se tento byt do ro¢niho zac¢tovani zaloh a sluzeb celého
domu a rozdil, ktery na n¢j ptfipadne, se zuctuje do nakladii nebo vynost strediska 970 —
sprava druzstva. Tyto dohody mohou byt uzavieny maximalné na 24 mésicu.

ClL7
Pocty osob

Kazdy uzivatel bytu je povinen osobné nebo prostiednictvim predsedy samospravy nahlésit
pocet osob bydlicich v byté€. Osobami rozhodnymi pro stanoveni zaloh a jejich rozactovani
jsou vSechny osoby, které v byt¢ zily déle nez 2 mésice po dobu kalendarniho roku, a to i v
tom piipadé, ze se v byté zdrzovaly preruSované. Neni rozhodujici, zda tyto osoby mély
v byté trvalé bydliste.

CL8
Vymezeni nékterych pojmu

Podlahova plocha bytu = podlahova plocha bytu uvedena v prohlaseni vlastnika.
Uzivatel = ngjemce bytu nebo vlastnik bytu.



CL9

Vyuétovani sluzeb pri zméné uzivatele bytu
V piipadé zmény najemcem bytu v pribéhu zictovaného obdobi, druzstvo provede
vyuctovani sluzeb s novym ndjemcem, na kterého prevodem druzstevniho podilu ptesla
ve smyslu § 736 zédkona €. 90/2012 Sb., vSechna prava i povinnosti véetné povinnosti
hradit nedoplatek sluzeb ¢i prava prevzit preplatek sluzeb.
Pokud v pribéhu roku dojde ke zmén¢ vlastnika bytu, provede druzstvo vyuctovani
sluzeb a odpovidajicich polozek najemného s kazdym vlastnikem samostatng, a to
v terminu dle ¢lanku 5, odst.5.
Finan¢ni vyrovnani se provede v terminu dle ¢lanku 5, odst. 6. Pro finan¢ni vyrovnani
musi vlastnik bytu, ktery se z bytu odsté¢hoval, sd€lit misto nového trvalého pobytu a
adresu pro doruc¢ovani.
Vlastnici bytu se mohou pisemné dohodnout, Ze vyuctovani a financni vyrovnani bude
provedeno na jednoho z nich. Pisemnou dohodu musi pfedlozit druzstvu spolu
s doklady potvrzujici zménu vlastnictvi bytu.
V dokladu, ktery potvrzuje zménu vlastnika bytu, musi byt uvedeny spotieby
jednotlivych méfitelnych polozek. Ostatni polozky ndjmu a sluzeb budou vyuctovany
dle doby uzivani bytu jednotlivymi vlastniky. Pokud druzstvo tyto udaje neobdrzi,
provede vyactovani dle doby uzivéani bytu jednotlivymi vlastniki.

Cl. 10
Najem bytu neclenem druzstva
V ptipad¢, ze predstavenstvo pifidéli byt neclenovi druzstva na dobu urcitou, a to za

podminek stanovenych ve stanovach druzstva a uzavird s timto neclenem druzstva najemni
smlouvu na dobu urcitou, rozhodne predstavenstvo druzstva i o vySi najemného a sluzeb,
které pak bude v piipadé akceptace zajemce sjednano v najemni smlouve.

CL 11
Néjem a sluzby v nebytovych prostorach
Najemné a sluzby =za wuzivani nebytovych prostor (garaz,
hospodaiské prisluSenstvi) se stanovuje obdobn¢ jako na byty.
Sluzby za ptedchozi rok se vyuactovavaji obdobné jako na byty.
Finan¢ni vyrovnani se provadi proti dlouhodobé zaloze na opravy.

Cl 12
Sankce
Poplatky z prodleni a dalsi sankce se fidi obecné platnymi piedpisy, piipadné dalSimi

zavaznymi predpisy druZstva.

CL 13
Ustanoveni zavérecna a prechodna

Tato smérnice byla projednana a schvalena na shromazdéni delegati druzstva dne 29.5.2014
a nabyva ucinnosti dnem schvaleni. Dnem schvaleni této smérnice pozbyva uUCinnosti
smérnice 3/2013. Vyuctovani sluzeb za r. 2014 bude provedeno dle smérnice této smérnice.



Priloha ¢. 1.

Stanoveni vyse zaloh za uzivani vytahu

Pro domy s 12 -18 byty pripadajici na 1 vytah:

1.podzemni podlazi + 1.nadzemni podlazi 14,-K¢
2.nadzemni podlazi za garsoniéru 42,-K¢
za pokoj s kuchyni 66,-K¢
za 2 pokoje a kuchyn 90,-K¢
za 3 pokoje a kuchyn 114,-K¢
za 4 a vice pokoju a kuchyn 162,-K¢
3.a dalsi nadzemni podlazi za garsoniéru 54,-K¢
za pokoj s kuchyni 78,-K¢
za 2 pokoje a kuchyn 102,-K¢
za 3 pokoje a kuchyn 126,-K¢
za 4 a vice pokoju a kuchyn 174,-K¢

Pro domy s 20 -24 byty pripadajici na 1 vytah:

1.podzemni podlazi + 1.nadzemni podlazi 14,-K¢
2.nadzemni podlazi za garsoniéru 36,-K¢
za pokoj s kuchyni 48,-K¢
za 2 pokoje a kuchyn 72,-K¢
za 3 pokoje a kuchyn 96,-K¢
za 4 a vice pokoju a kuchyn 144,-K¢
3.a dalsi nadzemni podlazi za garsoniéru 48,-K¢
za pokoj s kuchyni 60,-K¢
za 2 pokoje a kuchyn 84,-K¢
za 3 pokoje a kuchyn 108,-K¢
za 4 a vice pokojii a kuchyn 156,-K¢

Pro domy se 48 byty pripadajici na 1 vytah:

1.podzemni podlazi + 1.nadzemni podlazi 14,-K¢
2.nadzemni podlazi za garsoniéru 18,-K¢
za pokoj s kuchyni 24,-K¢
za 2 pokoje a kuchyn 36,-K¢
za 3 pokoje a kuchyn 48,-K¢
za 4 a vice pokoju a kuchyn 72,-K¢
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3.a dalsi nadzemni podlazi za garsoniéru
za pokoj s kuchyni
za 2 pokoje a kuchyn
za 3 pokoje a kuchyn

za 4 a vice pokojii a kuchyn

24,-K¢
36,-K¢
48,-K¢
60,-K¢
84,-K¢



