Zpracovano v seuladu s vyhlaskou ¢&.

- Obchodni firma nebo jiny nazev

500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich ~ ROZVAHA Géetni jednotky
BiedeiE : - (BILANCE) Okresni stavebni bytové
ke dni 31. 12.2017 druzstvo Havligkiv Brod
_ (vtis.KE) Sidlo, bydliéts nebo misto
e  podnikéni cetnijecnotly
. '_l' . ~ Jihlavska 564
""" — ' 580 01 Havliekav Brod
oznac AKTIVA fad B&sné ucetni obdobi Min.uc.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b [+ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 37 + 74) 001 333 841 3327 325 514 926 575
A, Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek (F. 04 + 14 + 27) 003 254 221 6 129 248 092 261 204
B. I. |Dlouhodoby nehmotny majetek (. 05 + 06 + 09 + 010 + 011] 004 83 83 0 0
B. I. 1|Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0
2 |Ocenitelna prava 006 83 - 83 0 0
B.1.2.1. Software 007 83 83 0
B.1.2.2.0statni ocenitelna prava 008 0
3 |Goodwill 009 0
4 |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a =1 il — :
5 |nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0| 0 0 0
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek | 012
B.1.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0
B. Il. |Dlouhodoby hmotny majetek (f. 15+ 18 + 19+ 20 + 24) 014 253 036 6 046 246 990 260 129
B. Il. 1|Pozemky a stavby 015 249962 3452 246 510 259689
B.I1.1.1. Pozemky 016 4 383 4 383 4 663
B.Il.1.2. Stavby 017 245 579 3452 242 127 255 026
2 |Hmotné movité véci a soubory movitych véci 018 3074 2 594 480 440
3|Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
4 |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
B.11.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 021 0
B.11.4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 022 0
B.11.4.3. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 023 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a ' 3 :
5 |nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 024 0 1 g 0
B.11.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B.I1.5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 0
B. Ill. |Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 027 1102 0 1102 1075
B. Ill. 1|Podily - ovliadana nebo oviadajici osoba 028 0
2|Zapujcka a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoby 029 0
3|Podily - podstatny vliv 030 0
4 |Zapujcka a Gvéry - podstatny vliv 031 0
5|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 1102 1102 1075
6 |Zapujcky a uvéry - ostatni 033 0
7 |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0 =0 0| 0
B.111.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.I11.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 036 0




oznac ARTINA fad B&zné ucetni obdobi MrcE;
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 68 + 71) 037 82 883 2198 80 685 68 801
C. I. |zasoby (F. 39 +40 + 41 + 44 + 45) 038f2 = —FE0l Ok 300l s 41
C. I 1|Material 039 390 390 412
2 |Nedokonéena vyroba a polotovary 040
Vyrobky a zbozi 041 gl e B =2) -0
C.1.3.1. Vyrobky 042
C.1.3.2. Zbozi 043
4|Mlada a ostatni zvirata a jejich skupiny 044
Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C. Il. |Pohledavky (t. 47 + 57) 046 23440} - 2198} 21212 22 583
C. II. 1|Dlouhodobé pohledavky 0475 5 gl gl oD 0
C.I1.1.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 048
C.II.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
C.I1.1.3. Pohledévky - podstatny viiv 050
C.1.1.4. OdloZena dariova pohledavka 051
C.II.1.5. Pohledévky - ostatni 052 ==} 0 0 0
C:11.1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 053
C.11.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.11.1.5.3. Dohadné ucty aktivni 055
C.1.1.5.4. Jiné pohledavky 056
Kratkodobé pohledavky 057 = 23410 = 2198} 24212 22 583
C.I.2.1. Pohledévky z obchodnich vztaht 058 -7 061 -7 061 -9 322
C.I1.2.2. Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 059
C.I1.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 060
C.1l.2.4. Pohledavky - ostatni 061}=---30471}- -2198} - 28273 31905
C.11.2.4.1. Pohledavky za spolecniky 062 1928 1503 425 551
C.1.2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni poji§téni 063
C.11.2.4.3. Stat - dafové pohledavky 064 -249 -249 312
C.1.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 28 233 245 27 988 30 849
C.1.2.4.5. Dohadné Gcty aktivni 066
C.1.2.4.6. Jiné pohledavky 067 559 450 109 193
C. lll. |Kratkodoby finanéni majetek (. 69 az 70) o068 18 = +18 6
C. lll. 1]Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069
Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 18 18 6
C. IV. |Pené&zni prostfedky (F. 72 az 73) 071 . 59065} - 0| 590865 45 800
C. IV. 1]Penézni prostiedky v pokladné 072 10 10 24
Penézni prostiedky na Gétech 073 59 055 59 055 45776
D. | Casové rozliseni (f. 75 az 77) 074 - -3263 0 -3 263 -3 430
D. I. 1]N&klady prfistich obdobi 075 -3 263 -3 263 -3 448
2 |Komplexni naklady pfistich obdobi 076
Ptijmy pristich obdobi 077 0 0 18




oznac PASIVA fad Bézné ué. Min.Gé.
obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (. 79 + 101 + 141) 078 325 514 326 575
A. Vlastni kapital (F. 80 +84 +92+ 95+ 99+ 100) 079 247 685 256 395
AL Zakladni kapital (f. 81 az 73) 080 1 127 1192
Zakladni kapital 081 1127 1192
2 |Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 082
3 [Zmény zakladniho kapitalu 083
Al Azio (.85 az 86) 084 235 993 246 990
A Il 1 [Azio 085
2 |Kapitalové fondy - 086]  235993| 246 990
A.11.2.1.0statni kapitalové fondy 087 235993 246 990
A.11.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazkl 088
A11.2.3. Ocerlovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci 089
A.ll.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 090
A.11.2.5.Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci 091
AL Fondy ze zisku (F. 93 + 94 ) 092 16255 7165
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 093 6 758 6758
2 |Statutarni a ostatni fondy 094 497 407
A IV. Vysledek hospodareni minulych let (f. 96 + 98) 095 604 536
A. IV. 1 [Nerozdéleny zisk minulych let 096 604 536
2 |Neuhrazend ztrata minulych let 097
3 |Jiny vysledek hospodarfeni minulych let 098
A V. Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-) 2706 512
(F. 01 -(+80+84 +92+ 95+ 100 + 101 + 141))| 099
A. VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 100
B. + C.|Cizizdroje (f. 102 + 107) 101 703 70 168
B. I Rezervy (i. 103 az 106) 102 500 0
B. |. 1 |Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
2 |Rezerva na da z pfijmd 104
3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 105 500 0
4 |Ostatni rezervy 106
C. Zavazky (F. 108 + 123) 107 77 208 70 168
C. L Dlouhodobé zavazky (F. 109 + 112 + 113 + 114 +115+ 116 + 117 + 118 + 119 ) | 108 43 538 38578
C. I 1 |Vydané diuhopisy 109 e ; 0
C.1.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
C.1.1.2. Ostatni dluhopisy 119
2 |Zavazky k Gvérovym institucim 112 71772 73 929
3 |Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 -28 234 -37 351
4 |Zavazky z obchodnich vztaht 114
5 |Dlouhodobé sménky k uhradé 115
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
7 |Zavazky - podstatny vliv 117
8 |OdloZeny danovy zavazek 118
9 |Zavazky - ostatni 119) = 0 0
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 120
C.1.9.2. Dohadné uéty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122




oznac PASIVA fad | Bézné uc.
obdobi
a b c 5
c. . Kratkodobé zavazky (F. 124 + 127 + 128 + 129 + 130 + 131 + 132 + 133) 1235 33865
C. Il. 1 |Vydané dluhopisy 124 = = b
C.I1.1.1. Vymeénitelné diuhopisy 125
C.ll.1.2. Ostatni dluhopisy 126
2 |Zavazky k uvérovym institucim 127
3 [Kratkodobé pijaté zalohy 128 33 895 35043
4 |Zavazky z obchodnich vztah 129 -272 -1 226
5 |Kratkodobé sménky k thradé 130
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131
7 |Zavazky - podstatny vliv 132
8 |Zavazky ostatni 133 Bl 907
C.11.8.1. Zévazky ke spole¢nikum 134
C.11.8.2. Kratkodobé financ¢ni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 150 154
C.11.8.4. Zavazky ze sociédlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137 215 216
C.I1.8.5. Stat - dariové zdvazky a dotace 138 497 544
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139
C.11.8.7. Jiné zdvazky 140 -820 -1141
D. I. Casové rozliseni (f. 142 + 143) 141 126 12
D. |. 1 |Vydaje pfistich obdobi 142 108 1
2 |Vynosy pristich obdobi 143 18 11

Pravni forma ucetni jednotky : druistvo

Pfedmét podnikani nebo jiné ¢innosti : sprava nemovitosti

Okamzik Podpisovy zaznam osoby odpovédné za F;odpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je u&etni jednotkou

sestaveni [sestaveni ucetnj zavérky
W~
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TEXT

Provozni vysledek hospodareni
(F.01+02-03-07-08-09-14+ 20 - 24)

000 44 121

Okresni stavebni bytové

druzstvo Havli¢kuv Brod

Jihlavska 564

580 01 Havli¢cklv Brod

isld Skute¢nost v Giéetnim obdobi
adky sledovaném minulém

o] 1 2

01 17 308 18 161
02

03

04

05 8 183 8 816
06 2 343 1981
07

08

09

10 5088 6 181
11

12 1786 1796
13 214 210
14

15 393 418
16 393 418
17

18

19

20

21 4183 21
22 4 3
23 1506 971
24

25

26 2 1
27 4 62
28 500 -46
29 838 448
30




Oznaceni TEXT Cislo | Skuteénost v Géetnim obdobi
' fadku [ sledovaném minulém
a b c 1 2
IV. 31 |
v. 1. 32
v, 2. 33
G : ,_ ! = - E
V. 35 B = 2€
V.
H.
VL.
VI.
VI.
I
J
VII.
K. Dstat 1 f L aE —
& Finanéni vysledek hospodafenl
(F.31-34+35-38+39-42-43+46-47)
ki Vysledek hospodai‘em pred zdanemm (r 30 + 48)
- - —-
L 1
L. 2
M. _ C ‘ d
fiia Vysledek hospodarem za uéetni obdobl (r 53 - 54}
i Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + II. + IIl. + IV. + V. + V1. + VII.
IW Podpisovy zaznam osoby odpovédné za Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzicl ob‘ktra je ucetni jednotkoﬁ
sestaveni sestaveni Lﬁ ni zavérky
Ing. Hana Holendova
/ , 'lwc_: DA \-—/u___‘éb?‘t.'g__
31.5.2018 o Krejéi Okresni stavebni bytové druzstvo A
edseda pfedstavenstva Havliéklv Brod
SBD Havligkiv Brod Jihlavska 564
/ 580 01 Havlicktv Brod
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Okresni stavebni bytové druzstvo Havlickuv Brod, se sidlem v Havlickové Brodé, Jihlavska 564,
zapsané v Obchodnim rejstiku vedenym Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil Dr XX VI,
vlozka 318, ICO 00044121, DIC CZ00044121

Priloha k ucetni zavérce k 31. 12. 2017

1. Majetkové tcasti firmy.
Ke dni 31. 12. 2017 vlastnilo Okresni stavebni bytové druzstvo Havli¢kiv Brod 198 druzstevnich

bytid v domech, kde podle zdkona o vlastnictvi byt vznikla SVJ. V této souvislosti se podilelo na
avéru SVJ (SVJ Stoky 265-266, 1 byt, podil na Gvéru k 31. 12. 2017 K& 216 tis. K&, SVJ Prazska
2856, 1 byt, podil na zistatku uvéru 40 tis. K¢). Majetkovou ucast v jiné spole¢nosti nebo sdruZeni
OSBD ke dni 31. 12. 2017 nemélo. Druzstvo ma 2.191 ¢lent, v§ichni maji splaceny zakladni ¢lensky
vklad ve vysi 500,-K¢. Druzstvo vzniklo 2. 4. 1970.

Hlavnimi pfedmétem c¢innosti druzstva jsou Cinnosti, kterymi zajidtuje potieby svych ¢lend, dale
vyroba, instalace a opravy elektrickych stroji a pfistroju, elektroinstalatérstvi, vodoinstalatérstvi
véetné topenafstvi, Cinnost organiza¢nich poradcti v odvétvi stavebnictvi, realitni ¢innost, sprava a
udrzba nemovitosti, nakup a prodej zbozi vyjma predméti vyhrazenych zakonem.

Piedstavenstvo jako statutarni orgéan - ¢lenove:

Ivo Krej¢i, nar. 22. biezna 1964, bytem Zahradnického 3314, Havlickav Brod, pfedseda
predstavenstva;

Ing. Petr Habasko, nar. 4. zari 1960, bytem Spojovaci 1725, Havlickav Brod, mistopiedseda
predstavenstva,

Jifi Pertl, nar. 3. fijna 1954, bytem Nad Parkem 3447, Havli¢ktiv Brod, ¢len pfedstavenstva;
Zden¢k Matgjka, nar. 10. ¢ervence 1951, bytem Krale Jana 1327, Chotébof, ¢len piedstavenstva;
Alena Krélova, nar. 13. prosince 1948, bytem Sidlisté Prazska 2819, Havli¢ktv Brod, ¢len
piedstavenstva;

Antonin Barek, nar. 30. dubna 1955, bytem Beckovského 1873, Havli¢kav Brod, &len
predstavenstva;

Ing. Martin Capek, nar. 10. biezna 1964, bytem Spisska 3669, Havlickav Brod, ¢len pfedstavenstva.

2. Pocet pracovniku.

V1. 2017 firma zaméstnavala 15 pracovnikti v hlavnim pracovnim poméru. Na osobnich nakladech
bylo vyplaceno 7.988 tis. K&, z toho na odmény piedstavenstva a kontrolni komise bylo vydano 973
tis. K¢.

3. Charakteristika icetnich metod a postupti.

Utetni doklady byly zpracovany na ugetnich programech pro bytova druzstva od firmy JHdata, s.r.o.
Jindfichiv Hradec. Dokumentace je uloZena na firmé.

Ugetni doklady byly téidény na tyto skupiny: bézny ucet dle bank, investicni pujéky, faktura
dodavatelskd, faktura odbératelska, mzdy, pokladna, vieobecny denik, vnitini doklady. Déle byla
vedena evidence pohledavek a zdvazkii. Uétovéni se provadélo v redlném &ase. Naéklady a vynosy se
uctovaly stiediskove. '




Okresni stavebni bytové druzstvo Havli¢kav Brod, se sidlem v Havli¢kové Brodé, Jihlavska 564,
zapsané v Obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil Dr XXVI,
vlozka 318, ICO 00044121, DIC CZ00044121

4, Zpusoby ocenéni

V tGcetnictvi firmy se ocenovalo redlnymi nakupnimi a skladovymi cenami. Ceny nakupni se
uctovaly podle prvotnich dokladi, ceny skladové se stanovovaly jako ceny ndkupni zvySené o
skladovou pfirazku ve vysi 15 %.

5. Postupy odepisovani

Odpisy investi¢niho majetku se provedly v souladu s vnitini smérnice OSBD, ktera udava, ze Gcetni
odpisy se rovnaji odpisim danovym. Investi¢ni majetek se tfidil do pfislusnych odpisovych skupin.
Metoda odpisti nebyla v pribéhu roku ménéna. Majetek se evidoval v operativni evidenci v&etng
umisténi.

Drobny hmotny majetek se odepisoval podle vnitini smérnice s riznymi délkami odepisovani.

6. Rozdéleni zisku pfedchozich let

Zisk 1. 2016 byl pouzit k uhradé nékterych zavaznych polozky dle vnitinich piedpisit OSBD (ptidély
do ..fondu oprav* nékterych samosprav ve vysi 424 tis. K¢, pidel do socidlniho fondu ve vysi 20 tis.
K¢). Zustatek ve vysi 67,8 tis. K& byl ponechan na uétu nerozdéleného zisku.

7. Zavazky a pohledavky po lhuté splatnosti

Celkova vyse kratkodobych pohledavek 23.409 tis. K¢ byla ovlivnéna poskytnutymi zalohami ze
elektrickou energii a plyn pro bytové domy, stejné€ jako pouzitim uctu 315 pro evidenci sluzeb, které
jsou ro¢né vyuctovavany jednotlivym najemniktim a vlastnikiim v domech spravovanych druzstvem.
Stav vydanych faktur k 31. 12. 2017 vyrazné ovlivnilo vyuétovani zaloh na kotelny pro SVIJ, ktera
druzstvo spravuje, coz byly dobropisy, tudiz zistatek byl roven — 7.061 tis. K¢. Ke dni 31. 12. 2017
bylo evidovano 20 vydanych faktur po splatnosti v celkové vysi pohledavek 279 tis. K& Uhrada
vétSiny téchto faktur byla zaznamenana zacatkem roku 2018, 5 faktur v celkové vysi pohledavek 124
tis. K¢ zlistalo naddle neuhrazenych, ovsem jsou pfedmétem jednani nebo vymahani prostfednictvim
lhité splatnosti z ndjmu a z vytctovani sluzeb ndjemniktiim i vlastnikiim bytd. K t¢émto pohledavkam
po splatnosti byly v predchozich obdobich vytvofeny opravné poloZky, jejichZz stav ke dni 31. 12.
2017 ¢inil 1.734 tis. K¢.

K 31. 12. 2017 evidovalo OSBD 3 dodavatelské faktury po lhité splatnosti v celkové vysi 1 tis. K¢&.
Tyto byly uhrazeny v lednu 2018.

8. Tvorba zakonnvch rezerv

V roce 2017 se zacaly tvorit dvé zakonné rezervy, kazda ve vysi 250 tis. K&. Rezervy jsou uréeny na
planované opravy stiech ¢p. 564 a 3204 v Havli¢kové Brodé.




Okresni stavebni bytové druzstvo Havlickiiv Brod, se sidlem v Havlickové Brodé, Jihlavska 564,
zapsané v Obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym souglem v Hradci Kralové, oddil Dr XX VI,
vlozka 318, ICO 00044121, DIC CZ00044121

9. Dlouhodobé bankovni uvéry

Na uctu 461 firma vykazuje zistatek nesplacenych investi¢nich uvéra ve vysi 7.093 tis. K¢, které
byly pouzity na vystavbu bytovych domui. Kromé toho je zde zahrnuto 30 Gcelovych uvéri na
rekonstrukce a opravy domi v celkové vysi 64.679 tis. K& slhatou splatnosti 5 az 20 let
poskytnutych CSOB, a.s. a Ceskou spofitelnou a.s.

Podle ucetni metodiky druZzstva se dluhy z oprav domu, i pfes kryti prostiednictvim dlouhodobych
uvérd, projevuji u daného domu také jako zaporny zustatek tzv. ..fondu oprav”. Protoze v celkovém
souctu tyto akce presahuji vytvofené ,fondy oprav domu, byl vykazan zaporny zistatek
dlouhodobych zavazk.

10. Udalosti po dni sestaveni uc¢etni uzavérky

Do dnes$niho dne se nestalo nic, co by ovlivnilo pohled na tuto zavérku.

V Havli¢kové Brodé dne 28. 5. 2018

///- S
Ivo Krej¢i Ing. Petr Habasko

predseda piedstavenstva mistopfedseda piedstavenstva

Okr22nf stavebni bytové druistvo
Havli¢kav Brod
Jihlavska 564
£80 01 Havziit‘.kﬁv Brod




